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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,0fad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®) a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
zadost, kterou podala dne 5.4.2023 spolecnost Prague CBD s.1.0., se sidlem Na Florenci 2116/15,
110 00 Praha 1, IC 04723082, kterou na zaklad& plné moci ze dne 20.12. 2018 zastupuje Mgr.
Karel Stochl, se sidlem Hostomice 300, 267 24 Hostomice, IC 71019472, ve které pozaduje
vydani zadvazného stanoviska ve véci:

"Polyfunkéni objekt Masaryk Centre 1 véetné pripojeni na technickou infrastrukturu a
rekonstrukce ulice Na Florenci" na pozemcich parc. ¢. 2536, 2537/100, 2537/162 a 2537/169
v k.0. Nové Mésto (dale jen ,,stavebni zamér®).

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4, 6,7, 9 a 11, platnym UPn
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cild a tukol uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zédkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zadkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zékona platnost dva roky ode dne vydani.
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Oduvodnéni:

Spole¢nost Prague CBD s.r.0., se sidlem Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1, IC 04723082,
kterou na zaklad pIné moci ze dne 20.12. 2018 zastupuje Mgr. Karel Stochl, se sidlem Hostomice
300, 267 24 Hostomice, IC 71019472, podanim ze dne 5.4.2023 pozadala ufad uzemniho
planovani o vydani vyjadfeni, které fad uzemniho planovani podle obsahu uvedeného podani
vyhodnotil jako zadost o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona
k navrhovanému stavebnimu zameéru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem piedlozena dokumentace pro
3.zménu stavby pied dokonéenim s datem 02/2023, kterou zpracovala spole¢nost Jakub Cigler
Architekti, a.s., se sidlem Moulikova 3286/1b, 150 00 Praha 5, zodpovédny projektant Doc. Ing.
arch. Jakub Cigler, CKA 00195 (déle jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace Gfad izemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva ve 3. zméné
stavby pred dokonéenim. Uzemni rozhodnuti bylo vydano pod ¢&.j. UMCP1 147834/2020 ze dne
17.4.2020, které nabylo pravni moci 7.5.2020 a zména izemniho rozhodnuti v¢etné stavebniho
povoleni vydaného pod ¢.j. UMCP1 060647/2021 ze dne 22.1.2021, které nabylo pravni moci
12.2.2021 a zména stavby pfed dokoncenim byla vydana pod ¢.j., UMCP1 472088/2022 dne
4.11.2022, které nabylo pravni moci dne 24.11.2022. Oproti plivodnimu povoleni stavby a
3.zménou stavby pred dokoncenim dochazi ke stfeSni nastavbeé kavarny na terase v urovni stfechy
nad 9.NP v zapadni ¢asti objektu Masaryk Centre 1.

Jednopodlazni stiesni nastavba nepravidelného ptidorysu o plose 230 m? je umisténa uprostied
pudorysu stfechy s odstoupeni od stavajicich atik v irovni stiechy nad 9.NP. Nastavbu tvofi
lehka, montovana konstrukce. Nosna konstrukce bude ocelova s prolamovanym plechem a sklo-
betonovou deskou s plochou stiechou opatfenou extenzivni zeleni. Vyska atiky stirechy +41,650
m. Pristup do kavarny bude zajistén prodlouzenou vytahovou Sachtou do stiesni nastavby.
Provedenou 3.zménou stavby pied dokon¢enim vznikne stie$ni kavarna.

Utad tizemniho pldnovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s politikou izemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5 a konstatuje, ze zameér je
v souladu uvedenym dokumentem. Zamér pln€ respektuje umisténi v metropolitni rozvojové
oblasti Praha OB1 a spliiuje podminky a ukoly nalezejici této oblasti, a to zejména vyuziti
stavajici vetejné infrastruktury a rozvoj bydleni uvnitt zastavéného tizemi.

Utad tizemniho planovani posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4,6, 7,9 a 11
(dale jen ,,ZUR®) a konstatuje, ze zamér je v souladu s touto 1Izemné planovaci dokumentaci.
Zamer se nachazi v transformacni plose T/6 — Masarykovo nadrazi (vyznamna plocha urcend pro
novou plnohodnotnou méstskou zastavbu prevazné smisené funkce, pro rozvoj vyznamného uzlu
vetejné dopravy a rozvoj souvisejicich sluzeb). Pro tuto plochu jsou stanoveny podminky a tkoly
pro dotvofeni celoméstského centra, odstranéni stavajicich urbanistickych bariér se zptisobem
vyuziti uzemi v rozsahu odpovidajicim moznostem dopravni obsluhy s cilem maximalné
redukovat dopravu generovanou v centralni oblasti mésta.

Utad tzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 s t¢innosti od 12. 10. 2018, se predloZzeny zamér
nachédzi v zastavitelném tzemi v plochach SMJ — smiSené méstského jadra se stanovenym
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koeficientem miry vyuziti I, S2 — sbérné komunikace méstského vyznamu a v nezastavitelném
uzemi v plose DU — urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni.

Dotcenymi pozemky prochazi radioreleové trasy a ochranna pasma (ve smyslu zékona C.
127/2005 Sb.).

Do pozemku parc.¢. 2537/162 zasahuje veiejné prospés$na stavba (VPS) 6|DV|1 — Praha 1 —
propojeni ul. Na Florenci — Pernerova, 7/DV/1- Praha 1 - prodlouzeni ulice Na Florenci a
34/DZ/1- Praha 1 - pfestavba kolejisté Masarykova nadrazi.

Zamer se nachazi v ochranném pasmu drah celostatnich a regionalnich (ve smyslu zakona
266/1994 Sb.) a ochranném pasmu metra (specidlni drahy ve smyslu zdkona ¢. 266/1994 Sb.).

Zamgér se dale nachazi v izemi Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zédkona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaSeném rozhodnutim byvalého
Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o urceni ochranného pasma pamatkové
rezervace v hl. m. Praze a jeho dopliikem ze dne 9.7.1981, kterym se urcuje toto ochranné pasmo
a podminky pro ¢innost v ném.

Vzhledem k poloze zaméru na plose pamatkové rezervace, je tfeba si vyzadat stanoviska organt
pamatkové péce.

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy c¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpisu, tj. s piilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotfadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

SMJ - smiSené méstského jadra

Hlavni vyuziti:

Smisené (kombinované) vyuziti ploch v centralni ¢asti mésta a centrech méstskych ctvrti, zejména
obcanské vybaveni a bydleni.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 20 000 m?, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, stavby pro
administrativu, $koly, $kolska, vysokoskolska a ostatni vzd€lavaci zatizeni, mimoskolni zafizeni
pro déti a mladez, sportovni, kulturni, zabavni, cirkevni zatizeni, zatizeni zdravotnicka a socialnich
sluzeb, stavby pro vetrejnou spravu, nerusici sluzby, zatizeni a plochy pro provoz PID.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZzitim.
Vicetcelova zarizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni s hrubou podlazni plochou
neprevysujici 80 000 m?, hygienické stanice, zaiizeni zichranného bezpe&nostniho systému, drobn
nerusici vyroba, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilna ¢ast garazi a
polyfunkénich objektt.

Veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni a malé sbérné dvory v
ptipadé, Ze posuzovany pozemek bezprostitedné sousedi s plochou SV a Ze nebude narusena
struktura souvisejiciho tizemi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot¢enych pozemk?.
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Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s
cili a ukoly izemniho planovani.

S2 - sbérné komunikace méstského vvznamu

Hlavni vyuziti:

Plochy pro provoz automobilové dopravy a PID.

Piipustné vyuziti:

Sbérné komunikace funkéni skupiny B', obsluzné komunikace funkéni skupiny C2.

Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuziti:
Neni stanoveno.

Nepfipustné vyuziti:
Nepripustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

DU - urbanisticky vvznamné plochy a dopravni spojeni, veiejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:

Plochy zahrnujici vybrana nameésti, shromazd’ovaci prostory, lavky a dalsi plochy plnici funkci
vefejnych prostranstvi.

Ptipustné vyuziti:

Namesti, shromazd’ovaci a pé&si prostory.

Obsluzné a nemotoristické komunikace funkéni skupiny C° a D*, cyklistické stezky, pé&si
komunikace, 1avky.

Upravené zpevnéné plochy podél vodnich ploch, naplavky a télesa hrazi, snizena nabtezi.

Drobné vodni plochy, drobna obchodni zatizeni a sluzby slouZici pro provoz a obsluhu vefejnych
prostranstvi, technicka infrastruktura, nezbytna zafizeni souvisejici s provozovanim vodnich ploch,
zatizeni pristavist’ osobni lodni dopravy.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Zelen souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, podzemni parkoviste.

Presah hlavniho a pfipustného vyuziti ze sousedici plochy do navrhované plochy vefejného
prostranstvi v rozsahu nezbytné nutném k uskute¢néni zaméru za podminky, Ze bude plocha
vetejného prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena plosné souvisejicim, kompozicné
zdGvodnénym vefejnym prostranstvim v ramci navazujici zastavitelné plochy a Ze se jedna
vyhradné o vlastnicky sjednocené rozvojové nebo transformacni plochy nebo Zze budou dotéené
pozemky pierozdéleny dolozenou dohodou o parcelaci.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, ze nebude omezeno hlavni a pripustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ikoly tizemniho planovani.

!'Dle CSN 736110 projektovani mistnich komunikaci.
2 Dle CSN 736110 projektovani mistnich komunikaci.
3 Dle CSN 736110 projektovani mistnich komunikaci.
4 Dle CSN 736110 projektovani mistnich komunikaci.
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Z hlediska vyuziti je zdmér 3. zmény stavby pfed dokonCenim - provedeni stfe$ni nastavby
kavarny na terase v urovni stfechy nad 9.NP v zapadni ¢asti objektu Masaryk Centre 1 v souladu
s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se stile jedna o administrativng obchodni budovu, kde
vyuziti pro administrativu, zafizeni vetejného stravovani, obchodni zatfizeni s celkovou plochou
nepievysujici 15000 m*> prodejni plochy, je (jak uvedeno vyse) piipustnym vyuzitim plochy
s rozdilnym zptsobem vyuziti SMJ (smiSené méstského jadra).

Pro vyse uvedeny zadmer umistény v plose SMJ (smisSené mestského jadra) je stanoven kod miry vyuziti
plochy 1. Posouzeni miry vyuziti plochy je v dokumentaci obsazeno. Uvedeny rozsah posuzované
plochy zaméru SMJ (12 070 m?) neodporuje stanovené metodice a je mozné jej akceptovat. Podle
predlozené¢ho vypoctu (dle DUR 12/2018) byla celkovd hruba podlazni plocha polyfunkéniho
objektu Masaryk Centre 31 370 m* KPP je 2,59 < 2,6; dle zmény stavby pied dokon&enim
10/2021 je HPP 31.091m?. Navrhovanou 3. zménou stavby pied dokondenim - provedeni stiesni
nastavby kavarny na terase v Urovni stfechy nad 9.NP v zépadni ¢asti objektu Masaryk Centre 1
bude HPP 31.321 m? &imz nedochazi k ptekro¢eni piivodniho KPP = 2,59. Koeficient zelend
(KZ) pro posuzovanou plochu neni zménou ovlivnén. Stanoveny koéd miry vyuziti I pro
posuzovanou plochu je spInén.

Zamér v jizni ¢asti navrzenym ochozem nad nadrazim vcetné schodisté (parc.&. 2537/162)
zasahuje do plochy vefejné prospésné stavby (VPS) 34/DZ/1- Praha 1 - piestavba kolejisté
Masarykova nadrazi. Vzhledem k navrhu propojeni zaméru s nadrazim a ke koordinaci se

zpracovatelem piestavby kolejisté¢ Masarykova nadrazi (SUDOP Praha) nedojde k znemoznéni
VPS.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektd ufad uzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a ukoli uizemniho planovani konstatujeme, Zze ptredlozeny stavebni
zamer v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilti a tkold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zakladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato verejnopravni
smlouva nabyla i¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u¢inki uzemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru uc¢inéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdé&jsich predpisd, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozdéjsich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovet
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislu$ny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho ufadu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.
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Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtiZze pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako tcastnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:

1. Adresat (DS: adec6nr)
2. IPR hl. m. Prahy
3. MHMP, UZR /C - (archiv)
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